Znalecky posudek

o obvyklé cené nemovitosti
¢. 2716-04/18

NEMOVITOST:
Adresa nemovitosti:
Katastralni Gdaje:
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Areal - vyrobni (s provozem), Vyrobni areal ¢.p. 742 v Kaplici
Omlenicka 742, 38241 Kaplice
Kraj Jihodesky, okres Cesky Krumlov, obec Kaplice, k.u. Kaplice, kod k.0. 663069, LV 416
viz nize

1001, 1002/1, 1009/1, 1009/5

Kaplicka nemovitost s.r.o0., Miletinska 376/19, 37372 LiSov, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Kaplicka nemovitost s.r.0., Miletinska 376/19, 37372 LiSov, spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL :

GAVLAS pol. s r.0., €. obj. neuvedeno ze dne 20.8.2017

Adresa objednatele: Politickych vézn( 1272 / 21, 110 00 Praha 1
telefon: +420 777 721 518 e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz
IC: 60472049 DIC: CZ60472049

é.j. CS DD 107 16 - KSCB 44 INS 2384/2016

ZHOTOVITEL: Ing. Michal Sirovy

Adresa zhotovitele: Jirovcova 1621/19 1621/ 19, 370 01 Ceské Budgjovice

telefon: +420 603 77 603 1 e-mail: sirovyznalec@cmail.cz
IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676

UCEL OCENENI:

Odhad obvyklé ceny pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Ucel avéru:

O koupé [ vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ leasing & jiné

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 4315 000 K¢

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran: 53 stran

16.9.2017 Datum zpracovani : 30.1.2018

Podet pfiloh: 29 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25.6

V Ceskych Budgjovicich, dne 30.1.2018 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI stavba dokonéena vr. 1970 [ zménastavbyvr. [ rekonstrukce vr.
Rekonstrukce: [ celkova O diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: &l zdéné O betonové O montované  Konstrukce: I zdéné O betonové O montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné

\VyuZiti: [ bydleni [ pronajem (%] podnikani ViyuZiti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna Okoli ; [ bytova zéna [ primyslova zéna
ostatni I nakupni zéna [ ostatni I nakupni zéna

Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace

Pfipojky: /O voda [/ kanalizace B/ plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O/ 0O plyn
(%] / O elektro [ telefon [0/ O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice (¥l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 1,111t

Poloha v obci: Okrajova Cast - smiSena zastavba

PocCet obyvatel: 7 064 (stagnace)

Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k astecné rekonstrukci

Vytapéni: lokalni - elektfina

Energeticky priikaz stavby:

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

KUPNI CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
0Ke Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé, budou pfedmétem drazby.

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7219420 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 1487 918 K& 0 KE
Vécna hodnota 26 453 419 K¢ 0Ké
Obvykla cena 4 500 000 K¢
Hodnota vécného bifemene 185 000 K¢ 0 K¢
Obvykla cena celkem 4 315000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 K¢ X
Reprodukéni cena 49 984 971 K¢ 0KE
- z toho hlavni budova 49984 971 K& 0Ké
- ostatni objekty 0 KE 0 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Pro zjisténi vySe obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti pouzil znalec bézné a hojné pouzivané metody
zjistovani obvyklych cen, jichz je vyuZivano v metodikach naSich napf. bankovnich domi & nékterych stétnich
instituci ( napf. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ).

Nejdfive byla znalcem zjiSténa cena arealu nakladovym zpisobem ( cena ¢asova a cena reprodukéni ), kterd
vystihuje vySi nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho
stavu ke dni ocenéni. U obdobnych staveb je tato cena v drtivé vétSiné pfipadu vyrazné vysSi nez ceny nize zjisténé.
Naopak tomu byva u nemovitosti, o které je enormni zajem a jejichz prodej byva realizovan obratem, coz ale neni
tento pfipad.

Déle byla zjiStovana cena vynosovym zpusobem, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
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tohoto vynosu. Dle vySe uvedeného vypoCtu je ziejmé, Ze vynosova hodnota ocefiovanych nemovitosti ke dni
ocenéni je v drovni cca 1,5 mil. K&, coz je pfedevsim z divodu Urovné mozného najemného a predevsim proto, ze
vyplyvajici naklady spojené s uZivanim nemovitosti ( naklady na béznou Udrzbu, opravy, daf z nemovitosti,
kapitalizované roni odpisy apod. ) jsou vy$Si.

Jako posledni metoda urceni obvyklé ceny byla znalcem pouzita porovnédvaci metoda indexova, které vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ( nemovitosti, arealu ) a cenou sjednanou pfi
jeho prodeii &i cenou nabidkovou pfi prodeji v daném misté a Case. JelikoZ je ocefiovan areal, kterych neni v dané
lokalité potfebny pocet pro relevantni porovnani, je v porovnavaci metodé pouZito objektd v SirSi lokalitt mésta
Kaplice i v sousednich okresech.

Na zavér provedl znalec vyhodnoceni vypoétu u jednotlivych zptisobl ocenéni a stanoveni vysledné obvyklé
ceny : Ocefovany aredl lezi v Sir§im centru mésta Kaplice v mistni smiSené zastavbé s dalSimi nékolika objekty pro
bydleni a ob&anské vybavenosti s primérnou koncentraci obyvatel. Areal je ¢aste€né uzivan ke skladovani a vétsi
Cast objektl je prazdnych a dlouhodobé neuzivanych. Oceriované stavby jsou v zanedbaném technickém stavu bez
dlouhodobé neprovadéné bézné udrzby. Vybavenost inZzenyrskymi sitémi a ostatni infrastrukturou je v misté na dobré
urovni, dopravni obsluznost je pro tento typ staveb standardni a bezproblémova. Umisténi staveb neni v souladu s
platnym uzemnim planem mésta Kaplice. Potfebna obCanska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti. Pro obdobné
¢innosti je areal standardné vybaven.

Obvykla cena byla znalcem odhadnuta v rozmezi ceny zji$téné vynosovym a porovnavacim zpisobem ve vySi
4 500 000,- K& Od této ceny je odectena odhadnutd hodnota vécného bfemena prava chize a jizdy zatéZujici
parcelu ¢. 1009/5 ve vysi 185 000,- KE.

POZNAMKA :

Na zakladé Zadosti objednatele neoceriuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoZe dle sdéleni objednatele zastavni prava, Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce
tykajici se pfedmétu draZby, zapsana na listu vlastnictvi, neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s
insolvencnim zakonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Kaplice je menSim méstem leZicim v jizni ¢asti ceskokrumlovského okresu na hlavni komunikaci E 55 cca 15
od hrani¢niho pfechodu s Rakouskem Wullowitz - Dolni Dvofiété. Pocet obyvatel cca 7 100. V obci pfevlada bytova
zastavba. Na Uzemi obce je nékolik primyslovych areald s drobnou prdmyslovou vyrobou, ktera ma v lokalité, spole¢né
s vyrobnimi provozy v nedalekém mésté VeleSin, svou tradici.

Oceflované nemovitosti se nachazi v $ir§im centru mésta v lokalité smiSené zastavby obytnych objektl ( bytové
zdéné domy a rodinné domy ) a objektli ob¢anské vybavenosti v Omlenické ulici vedouci smérem od namésti k
zapadnimu okraji mésta a silnici E 55. Pfijezd je mozny pfimo z Omlenické ulice ve viastnictvi Mésta Kaplice. Pozemky
jsou v jizni Casti rovinaté a v severni Casti pfechazi do svahu severni orientace a lezi v zatopové oblasti zony 1 ( dle
povodiiové mapy Aquarius CAP ) se zanedbatelnym rizikem vzniku povodné/zaplavy. V misté je b&zny hluk, prach a
exhalace od okolni dopravy.

ViyuZiti nemovitosti neni v souladu s uzemnim planem mésta Kaplice, kdy oceriované nemovitosti lezi v ploSe
s funkénim vyuzitim jako plocha ob&anské vybavenosti, ale dle skuteénosti jsou resp. byly uzivany jako jako objekty
vyrobni a skladové. Jedna se o stabilizovanou ¢ast mésta, bez problémovych Gzemnich ¢i sousedskych vztah v SirSim
centru mésta, v misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrskeé sité v¢. zemniho plynu. .

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - smiSena zastavba

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zikladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispozi¢ni fesent, piislusenstvi)

Ocenovany areal tvofi Cast byvalého strojirenského podniku Jihostroj. Po privatizaci v 90. letech minulého
stoleti byl aredl vlastnicky rozdélen na vice ¢ast. VSechny ocefiované nemovitosti, tvofi jednotny funkéni celek. Aredl leZi
pfimo u mistni komunikace vedouci smérem z centra mésta na zapadni okraj k silnici E 55. PGvodni stafi objektl je ze
70. let minulého stoleti.

Objekty je ke dni ocenéni mozno uzivat ke svému vyuZiti tj. jako sklady, vyroba a administrativa, ale z divodu
zanedbaného technického stavu s omezenim. Bez pfedchozi rekonstrukce nejsou objekty plnohodnotné k uzivani.

Ocefované objekty jsou svym charakterem a konstrukénim uspofadanim fazen se mezi budovy pro vyrobu,
opravy Ci skladovani, viz vyhl. o obecnich pozadavcich na vystavbu €. 137/98 Sb. tj. svym stavebné technickym
uspofadanim, odpovida pozadavkim na opravny &i sluzby, vice nez jedna polovina vech mistnosti ( zde 100 % ) neni
uréena k bydleni. V katastru nemovitosti jsou objekty zapsany jako objekty pro vyrobu, coz je v souladu se skuteCnym
vyuzitim.

Ocenéni je provedeno podle skuteCnosti zjisténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. Uelu uzivani,
pouzité konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zplisobu provedeni a pfedpokladané zivotnosti.
Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou pfevzaty z Ustni informace vlastnika, objednatele a pfedanych
pisemnych podkladu, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o konstrukci jsou uvadény
jako odchylka od standardu "vyhlasky".

Cast vyméry parcely &. 1009/5 - ostatni plocha je zatizena, ve prospéch sousednich parcel &. 1008, &. 1009/6,
¢. 1002/2 a &. 1009/7, vécnym bfemenem prava chize a jizdy. Obvykla cena tohoto vécného bfemena je zjisténa
samostatné a je odectena od obvyklé ceny oceriovanych nemovitosti.

Seznam oceinovanych staveb :
1.1.1  Vyrobni a skladovy objekt ¢.p. 742
1.1.2  Vyrobni objekt bez €.p./¢.e. na p.C. 1002/1

Objekty byly vybudovany jako novostavby v 70. letech minulého stoleti a jsou v zanedbaném technickém stavu bez
dlouhodobé neprovadéné bézné udrzby, kromé dvou kancelafi u jizniho Stitu budovy €.p. 742. Areal doplfuji venkovni
Upravy . pfedevSim rGzné pfistfeSky, zpevnéné plochy tvofici volné manipulacni plochy arealu, oploceni a pFipojky
inzenyrskych siti.



Piehled hlavnich ukazateld :
Zastavéna plocha staveb: 2391 m?
Obestavény prostor staveb : 14 476 m?
Podlahova plocha staveb : 2 777 m?
Celkova vyméra pozemku : 4 286 m?
Déle viz vécna hodnota.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1970 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢aste¢né rekonstrukci

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuZiti nemovitosti

Pripojky (vef/vl): & /[ voda [l / [ kanalizace /O plyn / O elektro telefon
Pristupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 982, 2049
\VyuZiti: [ bydleni [1 prondjem podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[l z vefejné komunikace [0 pies vlastni pozemky [X] zaji$tén vécnym biemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkiim [ pravné nezajistén

Pristup a ptijezd ptes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
982 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Kaplice
2049 ostatni plocha - silnice Mésto Kaplice

Komentar k zajisténi piistupu a piijezdu

Pfijezd do arealu je umoznén pfimo z vefejné komunikace a jelikoz &ast vnitroarealové plochy tvofi mj. i parcely
¢. 1009/6 a €. 1009/7, které nejsou pfedmétem ocenéni, je pfistup pfes tyto pozemky zajistén vécnym bfemenem préva
chlize a jizdy.

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni ngjemniho vztahu)
O Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Néjemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 N4jemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
X Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uré¢itou nebo neuré¢itou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
Typ smlouvy: najemni
Doba najmu: na dobu neurcitou
Vyse najmu: pod trovni obvyklého najemného
Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Cast ocefiovanych prostor v arealu jsou pronajaty na zakladé predlozenych najemnich smluv. Najemni smlouvy
jsou uzavfeny na dobu neurcitou. Dle odhadu znalce je vySe najemného pod Urovni obvyklého najemného v misté a
Case. Dle zjisténi znalce byly stavajici najemni smlouvy insolvenénim spravcem Mgr. Tom&Sem Linhou dne 3.1.2018
resp. dne 8.1.2018 vypovézeny. BIizSi soupis najemnich smluv s parametry je specifikovan ve vynosové hodnoté.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
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Rizika spojena s umisténim nemovitosti
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [%] nebyla v minulosti zaplavena
PojiSténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji ] neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovitosti
Dle udaji CAP jsou ocefiované objekty v zon& 1 se zanedbatelnym rizikem vzniku povodné/zaplavy. Dle
sdéleni zastupce vlastnika nebyly objekty vodou nikdy zaplaveny.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni
RIZIKO Popis rizika

ANO Redlna bfemena a sluZebnosti ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Pfedkupni pravo
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bi‘emen a obdobnych zatiZeni

V predlozené najemni smlouve s ndjemcem Obaly Bohemia s.r.0., Praha 2 je domluveno predkupni pravo - viz
najemni smlouva.

Na ptredlozeném LV €. 416 pro k.. Kaplice ze dne 15.12.2016 je v ¢asti ,,C*“ (omezeni vlastnického prava)
uvedeno vécné biemeno chiize a jizdy zatézujici cast vymeéry parcely ¢. 1009/5, které ma zésadnéjsi vliv na hodnotu
této parcely a je zohlednén v vypoctu, ktery je soucasti znaleckého posudku.

Na zékladé predlozeného LV ¢. 416 pro k. Kaplice ze dne 15.12.2016 je na ocenované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceské sporitelny a.s.. Ve uvedené zastavni
pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Na zékladé predlozeného LV ¢. 416 pro k. Kaplice ze dne 15.12.2016 je na ocenované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo zakonné ve prospéch FU pro Jihocesky kraj. Vyie uvedené
zéastavni pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Na zakladé¢ ptedlozeného LV ¢. 416 pro k.u Kaplice ze dne 15.12.2016 je na ocenované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo exekutorské ve prospéch CEVAK a.s., Ceské Budéjovice. Vyse
uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
ANO Nemovitost vykazuije viditelné technické vady omezuijici jeji dalSi Zivotnost
ANO Stavby dlouhou dobu neuZzivané

Popis ostatnich rizik

Ocefované stavby jsou v zanedbaném technickém stavu bez dlouhodobé provadéné bézné udrzby. Navic
stavba vyrobniho objektu bez €.p./C.e. na p.¢. 1002/1 je dlouhodobé neuzivana a nékteré prvky stavby vykazuiji stav na
hranici své zivotnosti napf. vnitini rozvody, zafizovaci pfedméty, vytapéni, East podliah apod.

Prehled listu vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi éislo 416




Kraj: CZ031 JihoCesky Okres: €Z0312 Cesky Krumlov
Obec: 545562 Kaplice Katastralni uzemi: 663069 Kaplice
Ulice: Omlenicka ¢.o.
Vlastnici Podil
PO 1CO: 28079809 Kaplicka nemovitost s.r.o.  Miletinska 376/19, 37372 LiSov 1/1
Stavby stavba je soucéasti pozemku
Cast obce Kaplice Stavba pro vyrobu a skladovani &.p. 742 na pozemku p.¢. 1001 ANO
Cast obce Kaplice Stavba pro vyrobu a skladovani bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 1002/1 ANO
Pozemky
1001 Pozemkova parcela  Parcela KN 990 m? zastavéna plocha a nadvori
1002/1 Pozemkové parcela  Parcela KN 1512 m? zastavéna plocha a nadvori
1009/ Pozemkova parcela  Parcela KN 1241 m?2 ostatni plocha
1009/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 543 m? ostatni plocha

POSUDEK

Obsah posudku

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1  Vyrobni a skladovy objekt ¢.p. 742
1.1.2  Vyrobni objekt bez €.p./¢.e. na p.C. 1002/1
1.2. Ocenéni pozemkd
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou
1.4. Ocenéni vynosovou metodou
1.5. Ocenéni vécného bfemene prava chiize a jizdy

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Vyrobni a skladovy objekt €.p. 742

Jedna se o nepodsklepeny, dvojpodlazni objekt obdélnikového pldorysu zdéné konstrukce s betonovymi stropy
a se sedlovou stfechou, ktera neumozriuje vestavbu podkrovi. Objekt je vystavén ve svahu, takZe spodni podlazi tvofi u
severni fasady podlazi nadzemni a je zfizeno pouze v &asti pudorysu. Z jizni ¢asti se prakticky jedna o jednopodlazni
objekt. V soucasné dobé je uzivan v 1.NP jako dilna a v Casti 2.NP jako sklad s kancelafemi. Objekt je pfipojen na
vefejny vodovod, kanalizaci, kabelové rozvody el.NN a spojd.

Technicky stav objektu odpovida stafi z po€atku 70. let minulého stoleti, dlouhodobé je neprovadéna bézna
udrzba a celkové vykazuje objekt zanedbany technicky stav. Dle vyjadfeni ndjemce nejsou pIné funkéni vnitini rozvody
vody a kanalizace.

Stavebné technicky popis:

Zaklady: standardni betonové pasy

Svislé konstrukce : zdéna

Stropy : Zelezobetonové monolitické a nad 2.NP lehky podhled
Stfecha : sedlovy vaznik

Schodisté : betonové

Klempifské konstrukce : z pozinkovaného plechu

Stfedni krytina : pozinkovany plech

Viytapéni : nevyskytuje se, v kancelafi pouze lokalni El pfimotop
Vnitfni dprava povrchd : Stukové omitky

Vn&jSi Uprava povrchd : Stukové omitky

Okna : kovova zdvojena

Dvefe : kovové a hladké




Vrata : plechova

Vnitfni rozvody : voda, kanalizace a elektro 220/380 V
Podlahy : cementovy potér, keramické dlazby

Zdroj teplé vody : nevyskytuje se

Vnitini hygienické vybaveni : splachovaci zachody a umyvadia ( Caste¢né nefunkéni )

Kuchyrika : nevyskytuje se

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

1.NP 328,60 m2 269,50 m?
2.NP 991,10 m? 881,37 m2
zastreSeni 991,10 m2 0,00 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
dilna 257,00 m? 1,00 257,00m2
kancelar 12,50 m2 1,00 12,50m?
1.NP - celkem 269,50 m?2 269,50 m2
2.NP
sklad 304,00 m2 1,00 304,00m?
socialni zafizeni 18,57 m2 1,00 18,57m?
dilna 73,00 m? 1,00 73,00m?
sklady 276,00 m? 1,00 276,00m2
2x sklad a socialy 162,00 m? 1,00 162,00m?
kancelar 20,20 m? 1,00 20,20m?
chodba 6,90 m? 1,00 6,90m2
kancelar |l. 20,70 m? 1,00 20,70m?
2.NP - celkem 881,37 m? 881,37 m2
zastreSeni
zastieSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vngjsich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

betonové pasy

cihelné zdivo masivni
Zelezobetonové monolitické a lehky podhled
sedlovy dfevény vaznik
pozinkovany profilovany plech
pozinkovany plech

Stukové omitky

Stukové omitky

keramické bézné

betonové

hladké a plechové

Nazev Obestavény prostor
1.NP (31,00 * 10,60)*(3,70) = 1215,82 m3
2.NP (93,50 * 10,60)*(4,10) = 4 063,51 m?
zastfeSeni (93,50 * 10,60)*(0,60) = 594,66 m3
Obestavény prostor - celkem: = 5 873,99 m3
Konstrukce Popis




Vrata

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace

plechova

Okna kovova zdvojena

Povrchy podlah cementovy potér a dlazba
Viytapéni nevyskytuje se
Elektroinstalace svételna a tfifazova
Bleskosvod bleskosvod

ocelové trubky - nefunkéni
provedena

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Viybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. umyvadlo a z&chod

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalacni pref. jadra

Zastavéna plocha [m2] 329
Obestavény prostor [m3] 5873,99
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 3750
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 22 027 463
Stafi roku 47
Dalsi Zivotnost rokd 43
Opotrebeni % 52,22
Vécna hodnota (VH) Ké 10 524 281

1.1.2 Vyrobni objekt bez ¢€.p./¢.e. na p.¢. 1002/1

Jedna se o nepodsklepeny, dvojpodlazni resp. v Casti tfipodlazni objekt nepravidelného obdélnikového
pudorysu zdéné a Zelezobetonové konstrukce, s pilovou a v Casti se sedlovou stfechou, které neumoziuiji vestavbu
podkrovi. Jedna se o provozné propojeny celek, ktera tvofi ¢ast vyrobni haly ( 35,50 x 28,00 m ), dvojpodlazni pfistavek
se socialnim zédzemim ( 25,10 x 10,00 m ) a jednopodlazni pfistavky u vychodni fasady.

Objekt je vystavén ve svahu, takZe spodni podlazi tvofi u severni fasady podlazi nadzemni a je zfizeno pouze
v Easti pidorysu. Z jizni Casti se prakticky jedna o jednopodlaZni objekt. V souCasné dobé neni cely objekt uzivan, pouze
Cast 1.NP u severni fasady je pronajimana jako garaz. Objekt je pfipojen na vefejny vodovod, kanalizaci, kabelové
rozvody el.NN a spojd.

Technicky stav objektu odpovida stafi z po¢atku 70. let minulého stoleti, dlouhodobé je neprovadéna bézna
Udrzba a celkové vykazuje objekt zanedbany technicky stav. Dle vyjadieni najemce nejsou pIné funkéni vnitini rozvody
vody a kanalizace a vétSina vytapéni objektu a zafizovaci pfedméty v socidlnich zafizenich byla demontovana (
umyvadla, misici baterie, zachody, sprchy ). Cast 1.NP u severni fasady se snizenou podiahou je dlouhodobé zatopena
vodou.

Stavebné technicky popis:

Zaklady: standardni betonové pasy

Svislé konstrukce : zdéna a Zelezobetonova monoliticka
Stropy : Zelezobetonové monolitické

Stfecha : vazniky a sedlova stfecha

Schodisté : betonové

Klempifské konstrukce : z pozinkovaného plechu
Stfedni krytina : pozinkovany plech

Viytapéni : nevyskytuje se, vétSinou demontovano




Vnitfni dprava povrchd : Stukové omitky

Okna : kovova zdvojena

Dvefe : kovové a hladké

Vrata : plechova

Vnitfni rozvody : voda, kanalizace a elektro 220/380 V

Podlahy : cementovy potér, keramické dlazby

Zdroj teplé vody : nevyskytuje se

Vnitfni hygienické vybaveni : splachovaci zachody a umyvadia ( vétSinou demontovany )
Kuchyrika : nevyskytuje se

Seznam podlaZi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 204,40 m? 180,00 m2
2.NP 994,00 m?2 944,00 m?
2.NP 405,70 m? 311,83 m2
3.NP 251,00 m? 190,00 m2
zastreSeni 994,00 m2 0,00 m2
zastreSeni 251,00 m2 0,00 m?

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP

sklady, rozvodna 180,00 m? 1,00 180,00m2
1.NP - celkem 180,00 m? 180,00 m?
2.NP

vyrobni hala 626,00 m? 1,00 626,00m?

vyrobna 63,90 m? 1,00 63,90m?

vyrobna 31,10 m? 1,00 31,10m2

vyrobni prostory 223,00 m? 1,00 223,00m?
2.NP - celkem 944,00 m? 944,00 m2
2.NP

kuchyrika 46,50 m2 1,00 46,50m?

sklad 72,60 m? 1,00 72,60m?

umyvarna zeny 35,10 m? 1,00 35,10m2

§atna Zeny 37,63 m? 1,00 37,63m2

sklady 120,00 m? 1,00 120,00m2
2.NP - celkem 311,83 m2 311,83 m?
3.NP

Satna 50,90 m? 1,00 50,90m2

Satna 57,10 m2 1,00 57,10m?

socialni zafizeni M 48,20 m2 1,00 48,20m?

socialni zafizeni 33,80 m? 1,00 33,80m?
3.NP - celkem 190,00 m? 190,00 m?
zastreSeni
zastreSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?
zastreSeni
zastreSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
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Nazev Obestavény prostor
1.NP (7,30 * 28,00)*(4,00) = 817,60 m3
2.NP (35,50 * 28,00)*(4,00) = 3 976,00 m3
2.NP (10,00 * 25,10 + 13,00 * 11,90)*(3,30) = 1338,81 m?
3.NP (10,00 * 25,10)*(3,30) = 828,30 m3
zastfeSeni (35,50 * 28,00)*(1,50) = 1491,00 m?
zastfeSeni (10,00 * 25,10)*(0,60) = 150,60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 8 602,31 m3
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnégjsich povrch(l
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vlybaveni kuchyni
Vnitni hygienické vyb.

betonové pasy
Zelezobetonova konstrukce a cihelné zdivo masivni
Zelezobetonové monolitické
pilova a sedlova stfecha
pozinkovany profilovany plech
pozinkovany plech

Stukové omitky

Stukové omitky

keramické bézné

betonové

hladké a plechové

plechova

kovova zdvojena

cementovy potér a dlazba
nevyskytuje se

svételna a tfifazova
bleskosvod

ocelové trubky - nefunkéni
provedena

chybi

chybi

chybi

umyvadlo, sprchy a zachod - z velké &asti demontovano

Vytahy nakladni vytah

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra

Zastavéna plocha [m?] 204
Obestavény prostor [m3] 8 602,31
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 3250
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 27 957 508
Stari rokd 47
Dal$i zivotnost rokd 43
Opotrebeni % 52,22
Vécna hodnota (VH) Ké 13 357 538
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1.2. Ocenéni pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Parcela ¢. 1001 - zastavéna plocha a nadvori

o vyméfe 990 m? tvofi zastavénou plochu ocerované stavby pro vyrobu €.p. 742, ktera je uzivana jako sklad a opravna (
motocykly a automobily ). Jedna se o parcelu v zastavéném Uzemi obce Kaplice. V misté je moznost napojeni na
vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho plynu. Pfijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace. Parcela je rovinatéd az
mirné svazita severni orientace. Lezi v zatopové oblasti zény 1, dle zjiSténi znalce nebyl objekt povodni/zaplavou
zasazen - viz rizika.

Parcela ¢. 1002/1 - zastavéna plocha a nadvori

o vyméfe 1512 m? tvofi zastavénou plochu ocenované stavby pro vyrobu bez &.p./C.e., ktera byla naposledy uZivana
jako vyrobna malych letadel. Jedna se o parcelu v zastavéném Uzemi obce Kaplice. V misté je moznost napojeni na
vSechny inzenyrské sité v&. zemniho plynu. Pfijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace. Parcela je rovinata az
mirné svazita severni orientace. Lezi v zatopové oblasti zény 1, dle zjiSténi znalce nebyl objekt povodni/zaplavou
zasazen - viz rizika.

Parcela ¢. 1009/1 - ostatni plocha

0 vymére 1241 m? neni zastavéna Zadnou stavbou. Jedna se o parcelu v zastavéném uzemi obce Kaplice. V misté je
moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité v&. zemniho plynu. Pfijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace.
Parcela je rovinata az mirné svaZiti severni orientace. Lezi v zatopové oblasti zény 1, dle zjisténi znalce nebyl objekt
povodni/zaplavou zasazen - viz rizika.

Parcela ¢. 1009/5 - ostatni plocha

0 vyméfe 543 m2 neni zastavéna zadnou stavbou. Jedna se o parcelu v zastavéném Gzemi obce Kaplice. V misté je
moznost napojeni na viechny inZenyrské sité v¢. zemniho plynu. Pfijezd je mozny z mistni zpevnéné komunikace.
Parcela je rovinata az mirné svazita severni orientace. Lezi v zatopové oblasti zény 1, dle zjisténi znalce nebyl objekt
povodni/zaplavou zasazen - viz rizika.

Pozemky tvofi jednotny funkéni celek, celkova vyméra pozemku je 4286 m2. Aredl je Castecné oplocen.

Stanoveni a zdlvodnéni jednotkové ceny pozemk

Jednotkové ceny pozemk( vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkové Ize fici, Ze se
cena stavebniho pozemku ureného pro vystavbu RD se v obci a okoli pohybuje v rozmezi 700 - 900,- K&/m2. Mimé
niz$i cena v rozmezi 500 - 700,- K&/m?2 se pohybuje u cen pozemkl uréenych pro podnikatelské Ucely ( vyroba, sklady ).

Cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni hladiné rozpéti ve vysi 600,- KE/m2 predevsim z divodu dobré
lokalizace pozemku.

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m2 K¢/m? pozemku K¢é
zastavéna plocha a 1001 990 600 171 594 000
nadvofi
zastavéna plocha a 1002/1 1512 600 1/1 907 200
nadvofi
ostatni plocha 1009/1 1241 600 1/1 744 600
ostatni plocha 1009/5 543 600 171 325800
Celkova vyméra pozemki: 4 286 Hodnota pozemku celkem: 2 571 600
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1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdlvodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m? Ké K¢/m? Ke K¢&/m2
zastavéna Cast 2950,00 9004 14 590 400 4946 0,58 2863
mésta

Viyrobni a skladovy areal v Novych Hradech,

Komer¢ni areal k podnikani, vyrobé a skladovani, ktery se nachazi 35 km jihovychodné
od Ceskych Budgjovic a 5km od hrani¢niho prechodu s Rakouskem. Celkova rozloha
objektu je 9004 m2 a nachazi se v ném: 2x vyrobni hala, sklady, kotelna a administrativni
budova. Vétsi vyrobni hala ma rozlohu 1664 m2 , byla uznana nemovitou kulturni
pamatkou ( dfive jizdarna) prodej bez zafizeni. Rozloha druhé haly je 1219m2, soudasti
prodeje haly je portalovy jefab a kotelna. Administrativni budova 204 m2 ma dispozici: tfi
kancelafe a Satny se socialnim zédzemim, prodej bez vybaveni. Aredl je napojen na
méstsky vodovod, odpady svedeny do centraini jimky, elektfina 230V a 400V. Velikost
nadvofi a zpevnénych ploch 5 616 m2. Objekt ma fadné oploceni, vyhodnou polohu.

Hodnoceni: : Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 15,6 mil. K¢ - koeficient 0,85;
Velikosti objektu - v&t3i - koeficient 1,01; Poloha - srovnatelnd - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - mirné lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - vétsi
vyméra - koeficient 0,83;

centrum mésta 228946 4529  skladové a 4500 000 1966 0,89 1757
Vimperk vyrobni

prostory, 2x

byt vel. 2+1

Skladovy areal ve Vimperku,

Ocerované nemovitosti se nachazi prakticky v centru mésta v lokalité smiSené zastavby
provoznich a obytnych objektt ( obéanska vybavenost, penziony, velkoobchod, bytové
domy ) v Pivovarské ulici pfimo pod zdmkem Vimperk. Pfijezd je mozny odbockou z
mistni asfaltové komunikace ve vlastnictvi Mésta Vimperk. Pozemky jsou rovinaté az
mirné svazité s jihovychodni orientaci a lezi v zatopové oblasti zény 3 ( dle povodriové
mapy Aquarius CAP ) se zvy$enym rizikem vzniku povodné/zaplavy. V mist& je b&zny
hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Ocenovany areal tvofi Cast byvalého vimperského pivovaru. VSechny ocefované
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nemovitosti, kromé stavby bez €.p./C.e. na p.¢. 193/1 ( stavba ob&anské vybavenosti s
prodejnou a dvéma byty ) , ktera je samostatna, tvofi jednotny funkéni celek. Aredl lezi
pfimo u mistni komunikace vedouci smérem z centra mésta pod mistnim zamkem na
obec Hrabice. Plvodni stafi objektu je z roku 1850, dalsi stavby byly vybudovany ve 20.
letech minulého stoleti. Pfevlada vybaveni z 80. a 90. let minulého stoleti.

Objekty je ke dni ocenéni mozno uzivat ke svému vyuZiti tj. jako sklady, sluzby a bydleni.
Dle jednotlivych staveb je mozno areal rozdélit na :

- stavby lezici na p.C. 194/1 - zastavéna plocha a nadvofi tj. stavba byvalé sladovny ¢.p.
59, stavba garazi s dilnou pfistavéna k objektu byvalé sladovny, stavby dfevénych sklad
Lall

- stavba byvalé chladirny bez ¢.p./€.e. na p.¢. 194/2
- stavba autoservisu se sklady bez ¢.p./C.e. na p.¢. 195/2
tyto stavby a pozemky doplfiuji pozemky parcela €. 199 a p.€. 1768/2 tvofici funkéni celek

Kromé tohoto aredlu je soucasti ocenéni i stavba bez ¢.p./C.e. na p.C. 193/1, které leZi
nedaleko vySe uvedeného aredau, je uzivana jako prodejna se sklady ( 1.NP ) a pro
bydleni - 2x byt vel. 2+1 ( 2.NP).

Oceriované objekty jsou svym charakterem a konstrukénim uspofadanim fazen se mezi
domy pro sluzby, opravy, skladovani ¢i pro drobn&jsi vyrobu, viz vyhl. o obecnich
pozadavcich na vystavbu €. 137/98 Sb. tj. svym stavebné technickym usporadanim,
odpovida pozadavkim na opravny €i sluzby, vice nez jedna polovina vSech mistnosti (
zde skoro 100 % ) neni urCena k bydleni. V katastru nemovitosti jsou objekty zapsany
jako objekty ob&anské vybavenosti, coz je v prakticky se skuteénym vyuzitim.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - reservacni cena - koeficient 0,97; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,97; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi -
koeficient 0,95; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient
1,00;

lokalita Kaplice 4700,00 6980 15 000 000 3191 0,71
Nadrazi

Skladovy areél v obci Stfitez,

Viyrobni a skladovaci prostory v obci Kaplice - nddrazi, ktery se nachazi pfimo naproti
nadrazi CD. Jedna se o soustavu budov, kde je vyroba a sklad krmnych smési pro
hospodarska zvifata - vysoka Ctyfpodlazni budova, dale kancelare, garaze, truhlarna, byt,
Satny a zézemi pro zaméstnance. Celkova plocha pozemku je 6980 m2. Zastavéna
plocha je 1400 m2. Pozemek za objektem je z 1/3 vyasfaltovan, zbytek tvofi travni porost.
K celému objektu je velmi dobry pfistup a ma celou fadu moznosti vyuziti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - v&tsi -
koeficient 1,08; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi -
koeficient 0,95; Celkovy stav - lep3i - koeficient 0,90; Vliv pozemku - v&tSi vyméra - koeficient 0,90;

2254
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¢ast obce Zaredi 1248,00 3615 8400 000 6731 0,51
Vyrobné-skladovy areal v Bechyni,

Vyrobné-skladovy areal v Bechyni ( Cast Zafe€i) z roku 1920 rozsifovany v letech 1985 a
1997, postaveny na pozemcich o celkové vyméfe 3.615m2 ( v8e zapsano na LV 940 pro
katastralni Uzemi Bechyné ), se sklada ze 3 budov, nadvofi s panelovym povrchem a
zahrady. Nadvofi bylo vyuzivano jako parkovisté (20+ vozll) a také manipulacni plocha
pro nakladku a vykladku materialu a zbozi. Zdéné objekty nabizeji celkovou vyrobni
plochu/uzitnou plochu 1048m2, skladovy pfistfeSek nad ramec uvedené vyméry dalSich
125m2 a zdény skladovy objekt uzitnou plochu 200 m2 ve dvou podlazich. Vyrobni objekt
je vytdpén pevnymi palivy, nedavno byl instalovdn moderni kotel s automatickym
davkovanim. Zdéné objekty maji rozvody 230V i 380V. Hlavni vyrobni budova o 3 NP je
vybavena nékladnim vytahem, ktery prochazi do 2. NP, v 3. NP je umisténa jidelna a
archiv. Na zahradé o vyméFe 1.398m2 je umisténa COV. Aredl se nachazi v malebné
romantickém zakouti na bfehu Feky Luznice, pfimo pod bechyriskym zamkem a
klaSterem. Genius loci tohoto mista je skvostny. Areal se nachazi na konci slepé ulice
ZareCi. Nezastavéna &ast pozemku pfiléhajici k fece je zaplavova, nicméné objekty jsou
proti povodni pojistény. Areél je dobfe udrZzovany, pfed 5 lety probéhla vyména oken a
stfechy ve vyrobnim objektu a sanace komina. Mozné vyuziti: nerusici vyroba, kancel&fe,
penzion, pivovar, pfipadné je mozna konverze na objekt slouzici pro rodinou rekreaci.
Pfes vstupni Cast aredlu je zfizena sluzebnost pfistupu k sousedni/navazujici
nemovitosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,80; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,93; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepSi - koeficient
0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,85; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 42,78 %  Variaéni koeficient po Upravach: 24,64 %
Zapocitatelna plocha 2776,70 m2

Minimélni jednotkova cena: 1 757 K&/m2 Minimalni cena: 4 878 662 K¢
Primérna jednotkova cena: 2 581 K&/m? Primérna cena: 7 166 663 K&
Maximalni jednotkova cena: 3 448 K&/m? Maximalni cena: 9574 062 K¢&
Stanovena jednotkova cena: 2 600 K&/m? Porovnavaci hodnota: 7219 420 K¢

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

Vlynosova hodnota je souctem diskontovanych pfijma, které je mozno v budoucnu v daném misté oCekavat pfi
pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po ode¢teni vydaju nutnych k dosazeni téchto pfijma.

V/ySe uvazovaného najemného byla znalcem stanovena jednak na zakladé odborného odhadu, ktery vychazi
z realizaci obdobnych pronajmi v lokalité mésta Kaplice a okoli, z vySe najemného vyplyvajiciho z uzavfenych
najemnich smluv na ¢ast prostor v ocefiovaném areélu ¢i zvySe néjemného inzerovaného na rlznych realitnich
serverech v lokalité a bylo posuzovano piedevsim s ohledem na vysi obvyklého najemného v misté a Case. Stanovené
najemné bylo, z divodu rizika ¢astecného nepronajmuti v celé kontinuité doby pronajmu, korigovano koeficientem 0,90.

Nékteré prostory v ocefiovanych objektech v arealu jsou pronajaty na zakladé najemnich smluv. VétSina prostor
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arealu jsou prazdné, nejsou udrzované a nejsou vlastnikem pronajaty a nejsou ani k pronajmu nabizeny.

Najemné vyplyvajici z uzavienych najemnich smluv v ocefiovaném arealu :
Stavba objektu €.p. 742 na p.¢. 1001

- prostory 1.NP jsou pronajimany na zakladé najemni smlouvy

- najemce Jakub Dvorak, Namésti 47, 382 41 Kaplice

- najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 58 800,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy je 275 m?.

- jednotkovy vynos z pronajmu je 213,82 K&/m2/rok bez DPH

- ngjemné bylo uzavieno od 1.10.2011 na dobu urcitou do 31.12.2011
POZNAMKA:

dle ustni informace najemce pfi mistnim Setfeni je souCasna vySe najmu 8 000,- K&/mésic. Najemni smlouva vSak
nebyla pfedloZena. Najemné je poté v jednotkové vysi 349,- K&/m2/rok bez DPH

Stavba objektu €.p. 742 na p.¢. 1001

- prostory Casti 2.NP jsou pronajimany na zakladé najemni smlouvy

- najemce Obaly Bohemia s.r.0., Karlovo Namésti 290/16, Praha 2

- najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 84 000,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy je 390 m2.

- jednotkovy vynos z pronajmu je 215,39 K&/m2/rok bez DPH

- najemné bylo uzavieno na dobu neurgitou od 1.11.2014 s vypovédni dobou 3 mésice

Stavba objektu bez €.p./€.e. na p.€. 1002/1

- prostory Casti 1.NP jsou pronajimany na zakladé najemni smlouvy

- najemce Jakub Dvorak, Namésti 47, 382 41 Kaplice

- najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 6 000,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy je 50 m?.

- jednotkovy vynos z pronajmu je 120,00 K&/mz2/rok bez DPH

- najemné bylo uzavieno na dobu neurcitou od 1.5.2010 s vypovédni dobou 3 mésice

Porovnanim stavajicich najemnich smluv s trovni obvykiého najemného v misté a ¢ase je mozno konstatovat,
Ze dohodnuté néjemné v pfedlozenych ndjemnich smlouvach je pod Urovni mozného obvyklého ndjemného v misté a
Case. Dle zjisténi znalce byly stavajici najemni smlouvy insolvenénim spravcem Mgr. Tom&Sem Linhou dne 3.1.2018
resp. dne 8.1.2018 vypovézeny.

Najemné vyplyvajici z uzavienych obdobnych najemnich smluv v SirSi lokalité :
Je mozno konstatovat, ze najemné dohodnuté ve znamych najemnich smlouvam v lokalité je v bézné vysi a od
obvyklého najemného se vyraznéji neodchyluje. Najemni smlouvy byly uzavieny ve srovnatelnych méstech.

Néjemce pan Karasek - prostory autodilny pronajaté na z&kladé platné néjemni smlouvy :
- prondjem prostor v ¢asti 1.NP objektu ¢.p. 203 v aredlu v Dacicich

- roéni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 99 180,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 186 m2.

- jednotkovy primeémy vynos z pronajmu je 570,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou od 1.3.2011 s vypovédni dobou 3 mésice

najemce pan Severa - zamecnicka dilna - prostory pronajaté na zakladé platné najemni smiouvy :
- pronajem prostor v ¢asti 1.NP objektu ¢.p. 203 v arealu v Dacicich

- ro¢ni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 42 000,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 100 m2.

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 420,- KE/m2/rok bez DPH
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- najemné na dobu neurcitou 1.11.2016 s vypovédni dobou 3 mésice

najemce pan Javurek - kancelar - prostory pronajaté na zakladé platné najemni smiouvy :
- prondjem prostor v ¢asti 1.NP objektu ¢.p. 203 v aredlu v Dacicich

- roéni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 5 700,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 10 m2.

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 570,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou 1.3.2011 s vypovédni dobou 3 mésice

najemce firma TRW-DAS a.s. - autodilna - prostory pronajaté na z&kladé platné ndjemni smlouvy :
- pronajem prostor v ¢asti 1.NP objektu bez ¢.p. na st. p. €. 1360 v Dacicich

- ro¢ni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vySi 154 440,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 297 m2

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 520,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou od 1.3.2011 s vypovédni dobou 3 mésice

najemce firma Z.K.0. J€ s.r.o. - dilna - prostory pronajaté na zékladé platné néjemni smlouvy :
- pronajem prostor v ¢asti 1.NP objektu bez €.p. na st. p. €. 1360 v Dadicich

- ro¢ni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vySi 149 910,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 263 m2 .

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 570,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou od 1.9.2016 s vypovédni dobou 3 mésice

Obec Nova Vcelnice - ndjemce pan Harant - tesafstvi - prostory vyrobniho a skladového areélu pronajaté na zakladé
platné ndjemni smlouvy

- pronajem prostor v ¢asti 1.NP objektu bez ¢.p. na st. p. €. 936

- ro¢ni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 64 800,- K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 131 m2.

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 495,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice

Obec Nova V¢elnice - najemce pan Toman - autodilna - prostory vyrobniho a skladového arealu pronajaté na zakladé
platné najemni smlouvy :

- pronajem prostor v ¢asti 1.NP objektu bez .p. na st. p. €. 936

- roéni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 44 256,- K&/rok

- podlahové plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 88,5 m2.

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 500,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice

Obec Nové Véelnice - najemce pan Stvrtecky - garaZ - prostory vyrobniho a skladového arealu pronajaté na zakladé
platné najemni smlouvy :

- pronajem prostor v ¢asti objektu bez €.p. na st. p. €. 938

- ro¢ni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 20 880,- K&/rok

- podlahové plocha pronajmu dle najemni smlouvy vé. zazemi je 32,0 m2.

- jednotkovy primérny vynos z pronajmu je 652,- K&/m2/rok bez DPH

- najemné na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice

Obec Vimperk - najemce pan Sifanda - autodilna a garaze na p.¢. 195/2
- objekt je pronajimam na zékladé najemni smlouvy (2x)

- roéni najemné je na zakladé najemni smlouvy ve vysi 29 244 - K&/rok

- podlahova plocha pronajmu dle najemni smlouvy je 70 m?.

- jednotkovy vynos z pronajmu je 417,77 K&/m2/rok bez DPH

- najemné uzavfeno od 1.1.2011 na dobu neurcitou s vypovédi 3 mésice

-17 -



Vyhodnoceni vySe simulovaného najemného z podle platnych najemnich smluv, z pohledu obdobnych

pronajmu v lokalité a z pohledu stavajicich nabidek pronajmu v lokalité :

Dle odborného odhadu znalce je ¢ast uzavienych najemnich smiuv v areélu Vimperk uzavfena s najemnym,
které je pod hranici mozného obvyklého najemného v misté a ¢ase. Najemné v obci Dacice i Nova VCelnice jsou v
urovni obvyklého najemného.

Na zakladé vySe uvedeného odhaduii jednotkové najemné pro vypodet :

- ve vySi 420,- K&/m2/rok u kancelafskych ploch v sou€asném technickém stavu tj. 35,00 K&/m2/mésic
- ve vySi 360,- K&/m2/rok u dilenskych ploch v sou¢asném technickém stavu tj. 30,00 K&/m2/mésic

- ve vy3i 300,- K&/m2/rok u skladovych prostor bez moznosti vytapéni tj. 25,- K&/m2/mésic .

Neni-li uvedeno jinak jsou ceny bez DPH.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢.

plocha - tcel

1.Vyrobni prostory

2.Kancelafské prostory
3.Skladovaci prostory

4 Skladovaci prostory

5.Vyrobni prostory

6.Skladovaci prostory
7.Skladovaci prostory
8.Kancelafské prostory
9.Kancelarské prostory
10.Kancelarské prostory

11.Skladovaci prostory

12.Vyrobni prostory
13.Vyrobni prostory
14.Vyrobni prostory

15.Vyrobni prostory

16.Kancelarské prostory
17.Kancelarské prostory

18.Kancelarské prostory

podlazi

Stavba 1, 1.NP,
dilna

Stavba 1, 1.NP,
kancelar

Stavba 1, 2.NP,
sklad

Stavba 1, 2.NP,
socialni zafizeni
Stavba 1, 2.NP,
dilna

Stavba 1, 2.NP,
sklady

Stavba 1, 2.NP, 2x
sklad a socialy
Stavba 1, 2.NP,
kancelar

Stavba 1, 2.NP,
chodba

Stavba 1, 2.NP,
kancel&F I1.
Stavba 2, 1.NP,
sklady, rozvodna
Stavba 2, 2.NP,
vyrobni hala
Stavba 2, 2.NP,
vyrobna

Stavba 2, 2.NP,
vyrobna

Stavba 2, 2.NP,
vyrobni prostory
Stavba 2, 2.NP,
kuchyrka
Stavba 2, 2.NP,
sklad

Stavba 2, 2.NP,

podlahova
plocha
[m?]
257,00
12,50
304,00
18,57
73,00
276,00
162,00
20,20
6,90
20,70
180,00
626,00
63,90
31,10
223,00
46,50

72,60

35,10
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néajem

[K&/m?2/rok]
360

420
300
300
360
300
300
420
420
420
300
360
360
360
360
420
420

420

najem

[K&/mésic]
7710

438
7600
464
2190
6 900
4050
707
242
725
4500
18 780
1917
933

6 690
1628
2 541

1229

néajem

[Ké&/rok]
92 520

5 250
91200
5571
26 280
82800
48 600
8484
2898

8 694
54 000
225 360
23004
11196
80280
19,530
30 492

14 742

mira
kapitalizace
[%]
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50
8,50

8,50




umyvarna zeny

19.Kancelaiské prostory ~ Stavba 2, 2.NP, 37,63 420 1317 15 805 8,50
Satna Zeny

20.Skladovaci prostory ~ Stavba 2, 2.NP, 120,00 300 3000 36 000 8,50
sklady

21.Kancelafské prostory ~ Stavba 2, 3.NP, 50,90 420 1782 21378 8,50
Satna

22.Kancelafske prostory ~ Stavba 2, 3.NP, 57,10 420 1999 23 982 8,50
Satna

23.Kancelafské prostory ~ Stavba 2, 3.NP, 48,20 420 1687 20 244 8,50
socialni zafizeni M

24.Kancelafske prostory  Stavba 2, 3.NP, 33,80 420 1183 14 196 8,50

socialni zafizeni

Celkovy vynos za rok: 962 506

Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 2777
Reprodukéni cena RC K¢ 49984 971
Vynosy (za rok)

DosaZzitelné roCni najemné za m? Nj K&/(m?'rok) 347
Dosazitelné hrubé rocni najemné Nj * PP KE/rok 962 506
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 866 255
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba 1.35% zRC KE/rok 674 797
Sprava nemovitosti 0.02% zRC KE/rok 9997
Pojisténi 0.08% zRC K&/lrok 39 988
Daf z nemovitosti KE/rok 15 000
Ostatni naklady K¢&/lrok 0
Naklady celkem V KE/rok 739782
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 126 473
Mira kapitalizace % 8,50
Vynosova hodnota Cv Ké 1487 918

1.5. Ocenéni vécného biemene prava chiize a jizdy zatézujici parcelu ¢. 1009/5 - ostatni plocha

Obecné

Pravo vécného bfemene ( sluZebnosti ) obecné upravuje novy obCansky zakonik. Vécna bfemena resp.
sluzebnosti pfedstavuji soubor pravnich norem, které vécné pravé omezuiji vlastnika nemovité véci ( stavby i pozemku )
ve prospéch jiného subjektu tak, Ze je povinen néco konat nebo néco strpét nebo nééeho se zdrzet. Ocefiovani prav
odpovidajicich vécnym bfemenim upravuje zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud v
§ 18 hlavy tfeti takto :
1. Pravo odpovidajici vécnému bfemeni se ocefiuje vynosovym zplsobem na zakladé roéniho uzitku ve vysi obvyklé
ceny.
2. Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit roCni uZitek ze smlouvy ... a neni-li 0 vice nez jednu tfetinu
niz8i nez cena obvykla.
3. Roéni uZitek podle odst. 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava, nejvy3e viak péti.
4. Patfi-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, ocefiuje se desetinasobkem roéniho uzitku.
5. Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavcl, ocenuje se pravo jednotnou ¢astkou 10 000,- KE.
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6. Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému biemeni, se ocefiuje podle odst.
1az5.

Obvykla ( obecnd ) cena je v zakoné ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni definovana v § 2 jako cena ..., ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby...".

Najemné je cena pronajmu. Tato cena je podle zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve vétsiné pfipadl volné
sjednavana na trhu, mensi ¢ast podléha statni cenové regulaci / napf. pronajem nékterych pozemku /. Najemné
z obdobnych pozemkl pro podnikani neni cenové regulovano, jeho vysi Ize stanovit na zakladé vzajemné dohody
smluvnich stran.

Metodika vypoétu hodnoty vécného biemene

Vlastnické pravo k nemovitosti s sebou pfinasi mj. i uzitek. ten je realizovan pfimo vyuZzitim nemovitosti
vlastnikem nebo prostfednictvim pronajmu a vynosu ve formé najemného. Vécné bfemeno spocivajici v pravu chize a
jizdy pres pozemek omezuje formu uzitku z vlastnického prava vyplyvajici. Toto vécné bfemeno zpUsobuje povinnému (
vlastniku nemovité véci ) doCasnou Ujmu a sice omezené uzivani pozemku napf. vylou¢enim mozného zastavéni. Na
druhou stranu ma opravnény z vécného bfemene uréity prospéch, ktery je uplatnén ve vypoctu jako ro€ni uzitek.

Pri vypoétu hodnoty tohoto vécného bfemene je nutno uvazovat se zohlednénim urcitych pozadavkd, aby
zjisténa hodnota odrazela trzni zohlednéni tzn. :

- korektné stanovit vysi ro€ni Ujmy povinného

- zohlednit dobu uZivani resp. pravo oprdvnéného z vécného bfemene, zde je pfedpokladana neomezena doba
platnosti vécného bfemene tzn. vécné bfemeno je zfizeno na dobu neuréitou.
Predmét a rozsah vécného bfemene pro ocenéni

Cast vyméry parcely &. 1009/5 - ostatni plocha je zatizena, ve prospéch sousednich parcel &. 1008, &. 1009/6,
¢. 1002/2 a €. 1009/7, vécnym bfemenem prava chlize a jizdy, ktera zatézuje pozemek podstatné. Obvykla cena tohoto
vécného bfemena je zjiSténa samostatné a je odectena od obvyklé ceny oceniovanych nemovitosti. Celkova vyméra
pozemku parcela €. 1009/5 — ostatni plocha je 543 m2. VySe uvedenym vécnym bfemenem je zatizena, dle
pfedlozeného geometrického planu €. 1152-39/99 ze dne 23.7.1999, &ast parcely a dle zjisténi znalce s vyuzitim
vypodtové aplikace vypostu ploch Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho umisténého na Gfednich www
strankach ¢ast vyméry pozemku v rozsahu 370 m2.

VySe roéni ujmy povinného

Pfi zjiStovani roéniho uzitku znalec vychazel ze skuteénosti, Ze roCni uzitek ve vysi skute¢ného najemného
nelze zjistit ze smlouvy. Pozemek je uzivan jako manipulaéni plocha, maximaini najemné neni regulovano a je mozné jej
stanovit na zakladé volného ujednani.

Jelikoz neni mozné stanovit ndjemné ( uZitek ) pfimo, provedl znalec zjisténi roéniho uzitku na zékladé
simulovaného najemného z mozné obvyklé ceny pozemku s uplatnénim procentualni sazby ve vySi mozného Uroceni
vkladu ustalené v Grovni 6 %. ( viz vySe ).

Je mozné konstatovat, ze Cast vyméry parcely zatizena vécnym bfemenem je timto vécny bfemenem zatizena
podstatné. Pfi zjiStovani administrativnich ( zjiSténych ) cen obdobnych vécnych bfemen byva nékdy uplatfiovana
hodnota vécnych bfemen v pausaini vysi, coz metodika MF CR v pfipadé nemoznosti zjisténi rocniho uzitku a v pfipadé
zjistovani administrativni ( zjisténé ) ceny vécného biemene, umoziuje. Je zcela nutné podotknout, Ze tato pausalni
ocenéni nejsou v Urovni obvyklé ceny a nelze z jejich vySe stanovovanou obvyklou cenu dovozovat.

Obvykla cena plnohodnotného stavebniho pozemku se v této lokalité pfi obdobném vyuZiti pohybuje dle zjisténi
ve vySi 600,- K&/m2. Cena je odvisla o0 moznosti vyuziti pozemku, pfipravenosti napojeni na inzenyrské sité, regulaci
k moznosti zastavby Ci k procentualni vysi zastavitelnosti pozemku.

Vypocet hodnoty vécného bfemene prava chlize a jizdy

Druh bfemene Pravo chiize a jizdy pres parcelu ¢. 1009/5 — opravnéni pro parcely ¢. 1008, ¢. 1009/6, &. 1002/2
a ¢ 1009/7

Viypocet roéniho uzitku opravnéné osoby/osob

Obvykla cena ¢asti pozemku stanovena znalcem / viz vySe/ Ké&/m2 600,- K&/m2

Procentni podil z obvyklé ceny odpovidajici najemnému
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stanovena znalcem / viz vySe/ % 5,00

Roéni dosazitelné najemné jednotkové K&/m2/rok 30,00
Vyméra Casti pozemku zatizena vécnym bfemenem m2 370
Rocni dosazitelné najemné / roCni uZitek / Roéné K¢ 11100,00
Rocni dosazitelné najemné / roCni uZitek / N K¢ 11100,00
Néklady dle odborného odhadu znalce - opravnény se NZO/mésic K¢

nespolupodili 0,-
Pocet mésici Ks x 12
Néaklady dle odborného odhadu znalce - opravnény se NZO/rok K¢

nespolupodili 0,-
Rocni uzitek opravnéného z vécného bfemene celkem U K¢ 11 100,00

Vypocet obvyklé ceny vécného

Lze zjistit uzitek ze smlouvy ? ne
VySe ro¢niho uzitku ze smlouvy - K¢ ne
Je roéni uzitek ze smlouvy o vice nez 1/3 niz$i neZ cena -

obvykla ? Ke ne
UvaZovana vySe roéniho uzitku z 11 100,-
Pocet let uzivani prava dle smlouvy predpoklad - neomezené
PocCet let uzivani prava uvazovany pro vypocet n - neomezené
UvaZovana mira kapitalizace u %lrok 6,00
Vizorec pouZity pro vypoCet vécna renta Cvb (z/u) * 100 %

Obvykla cena vécného biemene zatézujici ¢ast vymeéry
parcely & 1009/5 jzaokr./ Cvb Ke 185 000,- K&

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&
Ocefiované nemovitosti nejsou pfredmétem prodeje ani koupé, budou pfedmétem drazby.

Komentar ke stanoveni NHZP a vhodnosti zastavy

Pro zjisténi vySe obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti pouzil znalec béZné a hojné pouzivané metody
zjistovani obvyklych cen, jichZ je vyuzivano v metodikach nasich napf. bankovnich domu ¢&i nékterych statnich instituci (
napt. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ).

Nejdfive byla znalcem zjiSténa cena arealu nakladovym zplisobem ( cena Casova a cena reprodukéni ), ktera
vystihuje vysi nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu
ke dni ocenéni. U obdobnych staveb je tato cena v drtivé vétsiné pfipadu vyrazné vyssi nez ceny nize zjisténé. Naopak
tomu byva u nemovitosti, o které je enormni zajem a jejichz prodej byva realizovan obratem, coz ale neni tento pfipad.

Déale byla zjistovana cena vynosovym zplsobem, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu. Dle vySe uvedeného vypoCtu je zfejmé, ze vynosova hodnota ocefiovanych nemovitosti ke dni ocenéni je
v arovni cca 1,5 mil. K&, coZ je pfedevsim z divodu dUrovné mozného najemného a predevSim proto, Ze vyplyvajici
naklady spojené s uzivanim nemovitosti ( naklady na béznou udrzbu, opravy, daf z nemovitosti, kapitalizované roéni
odpisy apod. ) jsou vyS3Si.
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Jako posledni metoda uréeni obvyklé ceny byla znalcem pouZzita porovnavaci metoda indexova, ktera vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ( nemovitosti, aredlu ) a cenou sjednanou pfi
jeho prodeji i cenou nabidkovou pfi prodeji v daném misté a Case. JelikoZ je ocefiovan areal, kterych neni v dané
lokalité potfebny pocet pro relevantni porovnani, je v porovnavaci metodé pouzito objektu v SirSi lokalité mésta Kaplice i
v sousednich okresech.

Na zavér proved| znalec vyhodnoceni vypoétd u jednotlivych zplsobid ocenéni a stanoveni vysledné obvyklé
ceny : Ocefovany areal lezi v SirS§im centru mésta Kaplice v mistni smiSené zastavbé s dalSimi nékolika objekty pro
bydleni a ob¢anské vybavenosti s primérnou koncentraci obyvatel. Areél je Castecné uzivan ke skladovani a vétsi Cast
objektl je prazdnych a dlouhodob& neuZivanych. Ocefované stavby jsou v zanedbaném technickém stavu bez
dlouhodobé neprovadéné bézné udrzby. Viybavenost inzenyrskymi sitémi a ostatni infrastrukturou je v misté na dobré
urovni, dopravni obsluznost je pro tento typ staveb standardni a bezproblémova. Umisténi staveb neni v souladu s
platnym Uzemnim planem mésta Kaplice. Potfebna obanska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti. Pro obdobné
¢innosti je aredl standardné vybaven.

Obvykla cena byla znalcem odhadnuta v rozmezi ceny zji$téné vynosovym a porovnavacim zpisobem ve vysi 4
500 000,- K¢. Od této ceny je odectena odhadnuta hodnota vécného bfemena prava chlize a jizdy zatéZujici parcelu ¢.
1009/5 ve vysi 185 000,- K&.

POZNAMKA :

Na zakladé Zadosti objednatele neocefiuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, uéinky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce tykajici
se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi, neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s
insolvencnim zakonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7219 420 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 1487 918 K& 0 KE
Vécna hodnota 26 453 419 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 4 500 000 K¢
- obvykla cena vécného bfemene 185 000 K¢ 0 Ké
Obvykla cena celkem 4 315000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 49 984 971 K¢ 0KE
- z toho hlavni budova 49984 971 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 KE 0 K¢

Silné stranky nemovitosti

+ poloha v $ir§im centru mésta
+ v misté potfebna infrastruktura a obCanska vybavenost

Slabé stranky nemovitosti

- stavby v zanedbaném technickém stavu dlouhodobé bez bézné udrzby
- vyuziti staveb v rozporu s platnym Gzemnim planem mésta

- vzhledem k velikosti staveb mala vyméra pozemku

- parcela €. 1009/5 zatizena vécnym bfemenem prava chlze a jizdy

-22 -



Seznam podkladu a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 416 ze dne 15.12.2016. 8

Mapa oblasti. 2
Snimek katastralni mapy ze dne 16.9.2017 . 1
Fotodokumentace nemovitosti ze dne 16.9.2017 18

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Predsedy krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
ze dne 2. Cervna 1999 ¢.j. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace
ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2716 - 04/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu €. 04/18.

CERTIFIKAT QEN

Znalec je drzitelem certifikatu QEN - expert v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitych véci vydany
Certifikaénim organem Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné dne 2.6.2014 pod €. 95/107/QEN/2014-RE.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datwm 15 .12 70168 08:15:02

Vigholoveno baniplsing dalkowvym pristupem pro ooed: Insobvecni fizeni, &4 111 pro Tomas Linha, Mgr.

Okres: CHOI31Z Eeskfr Eruml ow Obec: 545562 HEaplice
Eat.doemi: 663069 Eaplice Li=st wlastnictwi: 416
¥ kat. tzem] jsou pozemky vedsny v jedne SCiselne rade
B Vliastnik, jiny oprcdwneny Identifikitor Podil
Vliastnicke prdvo
Eaplicka nemcovitost =.r. o., Miletin=ka 3I76/19, 37372 28079809
LiZow

B Nemovitosti

Pogemky
Farcela Viméra{e=?] Droh posemko Sposob vyosSiti Zpt=ob ochrany
1001 590 mastavena plocha a
nadwoFi
Soufdsti je stavba: Haplice, C.p. T42, wyzoba
Stavba stoji na posemkn p_&.: 1001
1002 1 1512 sastavena plocha a
nadvoEl
Souddsti je stavba: bes &p/te, wyrxoba
Stavba =toji na posemkn p_&.: 10021
100971 1241 ostatni plocha manipulafni
plocha
1009/5 543 ostatni plocha manipulaini
plocha
BL Jinz prava
Iyp wstahz
Oprdvnéni pro Povinnost
© Vécnés bi¥emenc chiuse a §imdy
e doe 1.12.19%99. Prawvnl ocinky vklado ke dod 1.12 1999
Parcela: 100%/5 Parcela: 100%/6 E-§500432/1999-331
Parcela: 1001 E-8500432,/1999-331
Liztina Smlouva o wvecnem bremeni V3 819,/1959 .
POLVE:432/199% E-B500432/1959-331
o Verné bfemeno wedeni
e dne 15.3_2001. Prawni ocinky wvklado ke dndi 16.3.2001.
Parcelsa: 1009/1 Parcela: 100977 E-8500164,/2001-331
Parcela: 100271 E-8500164,/2001-331
Liztina Smlouva o vecnem bXemeni W3 154/2001.
POLVE: 164/2001 E-8500164/2001-331
o Vecne bfemenc wedeni

s dos 1.12.1999. Prawvnl ooinky vklado ke doi 1.12.31999_
Eména Sislovanl parcel.

Parcels: 1001 Parcela: 1008/7 E-8500164,/2001-331

Parcela: 1009/ 5 E-6500164,/2001-331
Liztina Smlouva o vecnem bremeni V3 §19/1999.

POLVE:164,/2001 E-8500164/2001-331
o Vécné bfemenc chime a §imdy
e dne 15.3.2001. Prawvni ocinky vklado ke dni 16.3_2001.

Parcela: 1003/1 Parcela: 100%/7 E-8500164,/2001-331

Parcela: 1002/1 E-8500164,/2001-331
Listina Smlouwva o wvecném bFemeni W3 154,/2001.

WamovItost] je00 v acemln covodd, ve KLCRIaEE vyEonava SEALD] ForAvl FATasCIn emovitosid of

¥atastralni dfad pro Jihofeaky kraj, Fatasirilnd pracoviftd Cesky Eroelow, kdd: 302.
strana 1

LV €. 416 - strana 1

-4 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List vlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ wstahu

Cprawvnme=ni pro Povinno=st k

POLVE:164,/2001 E-B500164/2001-331
@ Vécne bfemenc chiume a jimdy
se doe 1.12.199%. Prawnl acinky vklado ke dni 1.12.1999_
Eména Sislovanl parcel .

Parcela: 1008/5 Parcala: 100977 E-8500164,/2001-331
Parcelsm: 1001 E-8500164/2001-331
Liztina Smlouva o wecnem bremeni V3 819/199%.
POLVE: 164,/2001 E-B500164/2001-331
o Vécne bfemeno wvedeni
e doe 1.12.19%99. Prawvnl ocinky vklado ke dni 1.12_ 1999 (sména Sislovani parcel)
Parcels: 1001 Parcela: 1008/7 E-5553,/2009-331
Liztinz Smlouwa o weacnem bFemsani T3 B10,/1999.
POLVE:-432,/1999 E-B500432//1908-331
o Vicne b¥emenc chiuse a jimdy
e dos 1.12.199%%. Prawnl adinky vkladao ke dni 1.12.1999. ({zména Sislovani parcel)
Parcela: 1001 Parcela: 1009/7 E-5553,/2009-331
Liztina Smlouva o wvecnem bremen: V3 815/1954 .
POLVE:432 /1999 E-B500432/1995-331

= vEcné bFemenc chise a Jimcy
se doe 15.3.2001. Prawvnl ocinky vklado ke doi 16:3.2001.

Parcela: 100271 Parcelsa: 1008/7 E-5553,/2009-331
Listina Smlouva o wvecnem bF¥emeni W3 1542001 .
POLVE:164,/2001 E-B500164/2001-331
o Vecne bfemeno weds=ni
se doe 15.3.2001. Prawni adinky vklado ke dodi 16.3.2001.
Parcela: 1002/1 Parcela: 1008/7 E-5553/2009-331
Liztinz Smlouwa o wecnéem bFemsani W3 1542001
POLVE:164,/2001 E-BS500164/2001-331
o Vicné bh¥emenc chime a jisdy
Ee dos 1.12.1%39. Prawvnl ooinky vklado ke dni 1.12.1939.
Parcela: 1001 Parcela: 100976 E-5556/2009-331
Iiztina Smlouva o wvecnem bremeni V3 815/1594.
POLVE:432/1999 E-B8500432/1999-331
C Omeseni vlastnickeho prava

Iyp vstaho

. w 5
Opravnéni pro Powinno

a
L
Ll

o Vecne b¥emenc chuze s jimdy
E= done 1.12 31999 Prawvni ncinky vklado ke doi 1.12. 1999
Parcela: 1008 Parcela: 1D009/5 E-8500432,/1999-331
Listina Smlouva o wvecnem bremeni V3 815/1006
POLVE: 432 /1958 E-B500432/1999-331
Pofadi &k datu podle prawmi apravy @cinne v dobé wenika prava

Nenovitest] JRo0 U dzaamln obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIl Neamovitostd O

Katagtralnl dfad pre Jihcdeaky kraj, Fatasirdln! pracovifitd Cesky Krmmlow, kAd: 302,
ptrana 2

LV ¢. 416 - strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho

Oprivnéni pro Povinnost k

o Vecne bremenc chuze a jimdy
me dne 1_12.1999_ Prawml udinky wkladn ke dni 1.12 108895
Parcelsa: 31009/6 Parcels: 31009/5 E-B500432/1999-331
Liztina Smlouva o vecnem bremeni V3 B15/1999
POLVE: 432/1959 E-8500432/1999-331
Pofadi k dato podle prawmi aopravy @éinnse v dobs wveEniko prava

© Vicné biemenc chize a jizdy

me doe 1_12 19958 Prawmi adinky wkladn ke doi 1.12.15999.
Emeéna cislovani parcel
Parcela: 1002/2 Parcela: 100%9/5 E-8500164/2001-331

Liztina Smlouva o wvecnem bremeni W3 B15/1550

POLWVE:164/2001 E-8500164,/2001-331
Pofadi k dato podle prawmi gpravy dcimme v dobé venikao prava

o Vecne bremenc chuse a jisdy

Ee dne 112 .1999_ Prawmil udinky wkladn ke dni 1.12 310895
Eména Cislovani parcel
Parcela: 100%9/7 Parcela: 31008/5 E-8500164,/2001-331
Lirtzina Smloaos o = - bhrsmani: T3 B10/1000.

POLVE:164,/2001 E-8500164/2001-331
Pofadi k datn podle prawvnl opravy @cinne v dobs wEnika prava

o BEastawni pravo smlowni
sajiZtnje se pohledavka ze smlouwy o uveran &. 0215256169 DB do celkove wyse
5,360,000.00 K5 = pFislufenstvim a veikeré budonei pohledivky do wvife 5,360,000.00 K&,
ktere mohou weniknout do 30.6.2028.

Ceska spoFitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1001 V-744/2006-331
1929/62, Frd, 14000 Praha 4, Parcela: 100271 V-744/2008-331
EE-_.I’IEﬂ: 45244782 Parcela: 1009/1 V-744/2008-331

Parcela: 1D09/5 V-744/2008-331

Liztina Smlouva o s¥riseni sastawmiho prava e cbh&. 5. =me doe 23.05.2008. Prawni oodi
"
wvkladu prava ke dni 28.05.2008.

V-744,/2008-331
Poradi k dato podle pravnl opravy ooinne v dobe vEniko prava

o Vecns bremenc chure a jimdy
e dne 1.12.19959_ Prawmi odinky wkladn ke dni 1.12. 18895
Parcela: ID02/2 Farcela: 310095 E-5553/2009-331
Liztina Smloova o wecnem bFemeni V3 B18/10G06
POLVE : 432/1959 E-B500432,/1999-331
Pofadi k datm podle prawmi apravy dcinne v dobé venikm prava

O Vicne biemenc chize a jimdy
Ee dne 1_12.315909_ Prawmi odinky wkladn ke dni 1.12. 310885
Parcelsa: 1008 Parcela: 1008/5 E-5556,/2009-331
Listina Smlouva o vecnem bremeni V3 61971999,

Nenovitest] JRo0 U dzaanin obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIl Neamovitostd G

Katastraini dfad pro Jihodfeaicy kra), Fatasirdlnd pracowiftd Cesiky Xromlow, kdd: 302,
atrana 2

LV ¢. 416 - strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho
Oprivnéni pro Povinnost k

POLVE:432 /1999 E-8500432/1999-331
Pofadi k dato podle pravnl opravy ocinne v dobe wvEnikua prava

o BEastawni pravo sakonne
pro pohledavkn we wyEi 1.167.516,65 E& s prislunSenstwim.
Finanfni urad pro J:.hu-eesky krayj, Parcela: 1001 E-3564,/2013-302
Manesowva .':B'D],l"jn, Ceske Budejowice Parcela: 10D02/1 E-3564/2013-302
T, 37187 Ceske Budéjovice Farcela: 31009/1 E-3564/2013-302

Parcels: 1009/5 E-3564/2013-302
Listina Roshodnutl spravce danse o sfizmenl sastavniho prava Finantni arad pro Jihodesky
kraj, OsP Cesks Budijovice &.5.-1300324/2013 2201-25201-306431 m= dne 14 06.2013.
E-3564/2013-302
Pofadi k datm podle prawmi apravy ucimme v dobe vEniko prava

© Eastavnl pravo sakonnes
pro pohledavkn we wysi 119.437, - & = prislutenstvim, pro Ceskon republiloa .
Ceska republika, BRC/ICO: DOOOODOD1- Parcela: 1001 E-9655/2013-302
001, vykoniva: Finanfni afad pro Parcela: 1002/1 E-9655/2013-302
Jihodesky kraj, Minesowa 1803/3a, Parcela: 1009/1 E-9655/2013-302
Ceské Budéjowice 7, 37187 Ceske Parcela: 1009/5 E-9655/2013-302
Budfjovice

Listina Roshodnutl spravee dans o sfisenl sastavniho prava Financni urad pro Jihocesky
kraj, UsP Cask& Bodijovics -1758517/2013 2201-25201-306240 m= dne 16.10.2013.
E-9655/2013-302
Pofadi k datm podle prawvnl apravy ucinne v dobe venikm prava

O Eastavnl pravo sakonmes
pro pohledavkn we wysi 34 354, - KS s prisluSenstvim, pro Ceskou republilko .

Ceska republika BEIIE:D oooooDO1- Parcela: 1001 V-522/2014-302
001, wvykonava: Financni urad pro Parcela: 100271 V-522/2014-302
J:J:necsky kzxaj, Manesowa 1503_.!"31!., Parcela: 1005971 V-522/2014-302
Ceské Budfjowice T, 3IT1BT Ceské Farcela: 31009/5 v-522,/2014-302
Budsjovice

Listina Roshodnuti seri'mr_'c dané o mFizeni sastarniho prava Finanfni dfad pro Jihodfesky
kraj, UsP v Ceskych Budsjowicich -325666/2014 2201-25201-306240 ze dn= 11 _02_ 2014
Prawni unféinky sapisu ke dni 12 .02 _2014. Eapis proveden dne 25.03_2014.
V-522/2014-302

Pofadi k 12_02.2014 13:50

© Bastawvni pravo exekotorske podle § 69%a exekocmiho rado
pro pohledavkn we wysi 129.745 - E& = prislufenstwim.
CEVAE a.=z., Severni 2264/8, Cesksa Parcela: 1001 V-2273/2014-302
Budéjovice 3, 37010 Ceské Farcela: 3100271 v-2273/2014-302
BudZjovice, BC/ICD: 60849657 Parcela: 100%9/1 v-2273/2014-302
Parcela: 3100%/5 V-2273,/2014-302
Listina Bxekucni pEikas o sfisenl exekutorského sastavniho prava na nemovitosti Bxekutorsky
a¥ad Flatowy 120 BX-6542/2014 15 se dne D2.05.2014. Prawni ofinky sapisu ke dni

07.05.2014_. FBapi=s proveden dne 03.06_2014_
V-2273/2014-302
Pofadi k 07.05.2014 12:52

Nenovitest] JRo0 UV dzaanln obvodd, ve KCRTEE VyRkonAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIn Neamovitostd O

Katastraini dfad pro Jihodfeaicy kra), Fatasirdlnd pracowiftd Cesiky Xromlow, kdd: 302,
atrana 4

LV ¢. 416 - strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho
Oprivnéni pro Povinnost k

o Eastawvnl pravoe sakonns
pro pohledavkn we wyEi 34.354 00 K& s pFislufenstwim, pro Cezkou republika .

Ceska republika ﬂ:fIDﬂ oDoDODOL- Parcela: 1001 E-3515/2014-302
001, wvykonava: Finanfni unrad pro Parcela: 31002/1 E-3515/2014-302
Jihotesky kraj, Maneszowva 1803/3a, Parcela: 100971 E-3515,/2014-302
Ceski Budijowice 7, 37187 Ceské Farcela: 310095 E-3515/2014-302
Budsjovice

Listina Boshodnuti sprawvce dand o mFizeni sastawniho prava PU pro J& kraj, UsP G.
Budéjowice -1627714/2014 2201-25201-306240 me dne 30.07.2018. Pr&v‘ni adinky mapisu
ke dni 30.07.2014. Sapis proveden dne 21 08_2014; ulofenoc na prac. Cﬁky Exrumlow

V-4132/2014-302

Pofadi k 30.07.2014 15:24

Souvizejici mdpisy
Eavasek nesajiztit sast. pr. ve wvhodnejSim poradi nowy dluh

E-3515/2014-302
Listina BRoshodouti spravce dane o srizeni: sastammiho prava 1] pro Je kzaj, TsP C.
Budejovice -1627714/2014 2201-25201-306240 ze doe 30.07.2014. Prawni adinky
sapisu ke dni 30.07.2014. Sapis proveden dne 21 068.2014; ulofeno na prac.
Ccaky Exumlos
V-4132/2014-302

Souvisejlici sdpisy
Eavagek newmoEnit mapisz noveho mAst. prava namisto starcho

E-3515/2014-302
Listina Roshodnuti sprawee dané o sFizeni sAstavniho prava PO pro J& kraj, OsP C.
Budéjovice -1627714/2014 2201-25201-306240 me dne 30.07.2014. Prawnl ucinky
zapisu ke doi 30.07.2014. Bapis proveden dos 21.08.2014; ulofenc na prac.
Cesky Frumlow
V-4132,/2014-302

o Eastawvnil pravo sakonme

pro pohledavkn we wySi 68.708,- K& s prisluSenstvim, pro Cezkou republiku.

Ceaska republika Eﬂ_.lrIEﬂ ooooDODL- Parcela: 31001 V-4869/2015-302
001, wykonawva: Pinancni nrad pro Parcelsa: 100271 V-4869,2015-302
J:l_h.u-ccslr.y kraj, Manesowa 1B803/3a, Parcela: 1009/1 V—486%9,/2015-302
Ceskée Budejovice 7, 3IT187 Ceskée Parcela: 1009/5 V-486%9,/2015-302

Liztina Roshoduuti spravce dané o mfizeni mastammiho prava PU pro J& kraj, UsP w C.
Budsjowicich 1663034/15/2201-B0541- 302679 me dne 04.08.2015. Prawnil ncinky sapisu
ke dni 04.08_2015. Sapis proveden dne 26_0B8_2015; nlofens na prac. Cesky FErmmlow

V-4869/2015-302

Pogradi k 04_08.2015 14:02

Souvisejlici sdpisy

Eavazek nesajiztit sast. pr. ve wvhodnEjSiam poradi nowy dluh

Nenovitest] JRo0 U dzaanin obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIl Neamovitostd G

Katastraini dfad pro Jihodfeaicy kra), Fatasirdlnd pracowiftd Cesiy Xrommlow, kdd: 302,
atrana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho

Oprivnéni pro Povinnost k

E-4027/2015-302
Listinz Roshodnuti spravee dané o sfizeni sastavniho préava PO pro J¢ kraj, UsP v C.
Budfjowicich 1663034,/15/2201-B0541- 302679 me dne 04.08.2015. Prawmi asinky
mapisn ke dni 04.08.2015. Bapis proveden dne 26.08.2015; ulofenc na prac.
Cesky Krumlow
V-4869,/2015-302

Souvizejlcl sdpisy

Eavasek neuwmoinit mapis noveho sAst. prava namisto stareho

E-4027/2015-302
Listina Roshodnuti spravee dan® o sfizeni sastavniho prava FJ pro J& kraj, UsP v C.
Budejovicich 1663034/15/2201-80541- 302679 me doe 04.08.2015. Prawnli adinky
sapisu ke dni 04.08.2015. Bapis proveden dne 26_08.2015; uwlofenc na prac.
Cesky Krumlow
V-4869,/2015-302

0 Eshajeni sweakuce
povEfeny soudni sxekutor JUDr. Dalimil Miks, LL.M., Ea Berdnkem 636, 339 D1
Klatowy
Kaplicki nemowitost s.x_o., Miletinskd 376/19, 37372
miuvr RC/ICT: 20079009
E-4449,/2014-404
Listina Vyrosuméni soudniho exekuotora o sahajeni exekuoce : Scudni exekuotor JUDx. Dalimil
Mika, LL.M. : 120 EX-8542/2014 -7 ze dne 24_04.2014. Prawvnl ooinky zapisa ke dni
28.04.2014. Eapis proveden dne 30.04.2014; nlofenc na prac. Elatowy

E-4449,/2014-404

Souvisejlcl sdpisy
Byeknfni prikas k prodeji nemowitosti

Parcela: 1001 E-1834/2014-302
Parcela: 1002/ 1 E-1834/2014-302
Parcela: 1009 1 E-1834/2014-302
Parcela: 1009/5 E-1834/2014-302

Listinz Bwekuncni prikazx k prodeji nemovitych wveci Bxekntorsky afad Klatowy 120 HEX-
B542/2014 -16 == dne D2_05.2014. Prawvnl ocinky sapisu ke dni 07.05.20138_
Bapis proveden dne 21 _05.2014; ulofeno na prac. Cesky Krumlow

E-1834/2014-302

T Eahajen]l exekuoce
povereny soudni exekutor : JUDr. Marek Frank, Tovarni 197, 361 01 Cesky Erumlow

Koplicka nemovitost s.x.o., Hiletinska 376/1%, 37372
LiZow, BC/ICO: 2BO79B09
E-1925/2014-302
Listina Vyrosuméni soudniho exekutora o sahajeni exekunce Bxekutorsky GEad E-es]:ir Erumlow 125
BX-607/2014 e dn= 15.05.2014. Prawnl ucinky sapisu ke doi 15.05.2014. Bapis
proveden dn= 19_05.2014; ulofenc na prac. Cesky Krumlow

E-18325/2014-302

’ caem s ms
Souvisejici sapisy

Nenovitoat] JRo0 U dzaanln obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAvD KATasCIl Namovitostd o
Katastrainil dfad pro Jihodfeaicy kra), Katasirdlnd pracowiftd Cesiky Xromlow, kdd: 302,
AtTana &

LV ¢. 416 - strana 6

-29.-




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho
Oprivnéni pro Povinnost k

BExekuéni prikas k prodeji nemovitosti

Parcela: 1001 E-1926/2014-302
Parcela: 1002{1 E-1926/2014-302
Parcels: 1009 1 E-1926/2014-302
Parcela: 1009/5 5-1926/2014-302

Listina Mwekuini pfikar k prodeji nemovitjch véci Bxekutorsky afad Cesky Erumlow 125
BEX-607/2014 -11 se dne 15.05.201%. Prawni 'ﬁEj’.ﬂky'Iip:i.ﬂ ke dni 15.05.2014.
Eapis proveden dne 26.05.2014; ulofeno na prac. Cesky Erumlow

E-1926/2014-302

o Bxekoinl pFikaz k prodeji nemowitosti

Parcela: 1001 E-681,/2015-302
Parcela: 31002/1 E-681/2015-302
Farcela: 31009/1 E-681/2015-302
Parcela: 31009/5 E-681/2015-302

Listina Bxekufni pFikas k prodeji nemowitych wiri Financni ofad pro Jihofesky kraj, UsP
Ceske Budfjovice —-394127/2015 f2201-60541-302679 se dne D6_02_2015. Prawni afinky
eapiszn ke doi D6.02.2015. Bapis provedsn dne 12 02 2015
E-681,/2015-302
Listina Ohl&Zfeni o nabyti prédwni moci rosphodnuti Finandni GFad pro JFihofeski kra’) s doe
17.2 2015. Biseni 304127/15/2201-80541-302679 nabylo pravni moci dne 16.2_2015.
Pravni fdinky sapiszo ke dni 17.02_2015. Bapis proveden dne 16_02.2015.

E-833,/2015-302

o Eahajeni amekuce
povEfeny soudni emekutor : JUDE. Marek FPrank, Tovarni 197, 381 01 Cesky Krumlow
Eaplickd nemovitost s=_r.o., Miletinska 376719, 37372
LiZow, BGC/ICO: 28079809
E-4447/2015-302
Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o sahAijeni exekoce Bxekntorski afad Cesky Ermmlow 125
HX-T743/2015 se doe 18.09.2015. Prawvml l"iEi.nl_:j' sapiso ke dni 18.09.2015. Eapis
provedsn doe 21.09.2015; ulofeno na prac. Cesky Eromlow

E-4447/2015-302

Souvise=jicl sdpisy
Bxekntni prikas k prodeji nesmovitosti

Parcela: 1001 E-4446/2015-302
Parcela: 1002/1 E-44468/2015-302
Parcela: 1008/1 E-4£44B8/2015-302
Parcelsa: 1009/5 E-4446/2015-302
Listina Bwekntni prikas k prodeji nemovitych weci Bxekntorsky arad Eul:ir Erumlow 125
BX-T743/2015 -6 se done 18.09.2015. Prawni ucinky Eﬁpisn ke doi 18.09_2015.

Bapis proveden dne 22 _09.2015; ulofenc na prac. Cesky Erumlow
E-4448/2015-302

o Roshodnuti o apadkun (§ 136 ocdst. 1 insolvendnibo sakona)

Nenovitest] JRo0 U dzaanin obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIl Neamovitostd G

Katastraini dfad pro Jihodfeaicy kra), Fatasirdlnd pracowiftd Cesiy XKrommlow, kdd: 302,
atrans 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 15 2016 O085:15:02

Okres: CED312 E:eskj'r Eruml ow Obec: 545562 Eaplioce
Fat.doemi: 663069 Eaplice List wlastnictwi: 416
V kat. nzeml jsoun posemky wvedeny v jedne Siselne rade

Typ vsbtaho
Oprivnéni pro Povinnost k

Eaplicka nemovitost s.x.o., Miletinska 376/1%, 37372
Lisow, RC/ICDO: 28075809
E-2792/2016-302
Liztina Usneseni insolwvencniho souduo n'Pruhlﬂeni konkursu (5245, 5405 odst. 2 =.o.182/2006
5h_}, o tpadkn Erajsky soud w Ceskjch BedSjowicich ESCE 44-THS 2384/2016 —-A-13 me
dne 26_07_2016. Prawnl odinky sapisu ke dni 29_07.2016. Bapis proveden dne
01.08.2016; ulofenc na prac. Cesky Krumlow
E-2792/2016-302

Souvisejici sIpisy
ProhlaZeni konkursu podle insclwvenfniho sakona

FKaplicks nemovitost s.r.o., Miletinska 37619, 37372
LiZow, RC/ICD: 28079809
E-2792/2016-302
Listina Usneseni insolvencniho sondn o pc:nhlﬂieni konkurs=u ($Z45, 5405 od=st. 2
=.2.1682/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Ceskych Budejovicich ESCH 44-IHS
2384/2016 -A-13 me dne 26.07_.2016. Prawmi 'ﬁ.E:i.nJ:y__:ip:i.su ke dni 29.07_2016.
Bapis proveden doe 01.08.2016; ulofenc na prac. Cesky Erumlow
E-2792/2016-302

u] Jine sapizyE — Bex EaEi=n

Plomby 2 uposoransni — Bes mapisu

E Nabpraci tibtuly a jine podklady sapisu

Listina
o Smlouvm kuopni ze dne 25.05_2008. Pravni dfinky vklado préAva ke doi 29.05.2008.
V-751/2008-331
Pro: Kaplicka nemowitost s r.o., Hiletinska 376/1%, 37372 LiZow rE/r80: 2B0T9809

E Vstah bonitovanpch pudne ekologickpch jednotek (BPEJ) k parcelim - Bes mapisu

Nemovitosti dsoo v tzemnim chrodo, ve kterem vykandwd =stdtni sprdvo katastro nemovitosti OR:

o

Katastrilni dfad pro Jihofesky kraj, Hatastrdlni pracovists ées.i:j' Frmmlow, kod: I02.

Vrhobovil: Vrhotorens: 15 12,2016 O08:25:02
Cacky tifad zeméméficky a katasiodlni — 5CD

Nenovitest] JRo0 U dzaanin obvodd, ve KCRTEE VyROnAvA SLAtn] SOFAVD KATasCIl Neamovitostd G

Katagtralnl dfad pre Jihcdeaky kraj, Fatasirdlnd pracovifitd Cesky Krmmlow, kAd: 302,
atrana E
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mapa mésta Kaplice
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pohled na objekt ¢.p. 742 z Omlenické ulice
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vnitroaredlova komunikace u zapadni fasady ¢.p. 742

severni fasada objektu ¢.p. 742
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prostory dilny v 1.NP objektu ¢.p. 742

prostory dilny v 1.NP objektu ¢.p. 742

-37-



prostory dilny v 1.NP objektu ¢.p. 742
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prostory skladti ve 2.NP objektu ¢.p. 742

prostory skladti ve 2.NP objektu ¢.p. 742
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prostory skladti ve 2.NP objektu ¢.p. 742

prostory skladd ve 2.NP objektu &.p. 742
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prostory skladti ve 2.NP objektu ¢.p. 742
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objekt vyrobni haly bez ¢.p. na p.¢. 1002/1
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objekt vyrobni haly bez ¢.p. na p.¢. 1002/1

objekt vyrobni haly bez ¢.p. na p.¢. 1002/1
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[

prostory 1.NP vyrobni haly
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prostory 1.NP vyrobni haly

prostory 2.NP vyrobni haly
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prostory 2.NP vyrobni haly

prostory 2.NP vyrobni haly

- 46 -



prostory 2.NP vyrobni haly
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prostory 2.NP vyrobni haly

prostory socialniho zatizeni
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prostory socialniho zatizeni

prostory socialniho zatizeni
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prostory socialniho zatizeni

prostory socialniho zatizeni
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prostory socialniho zatizeni

pristiesky a piistavky
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piistiesky a piistavky
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